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Stark avslutning p f rsta halv ret 2010
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Transaktionsvolymen f r det andra kvartalet 2010 summerade till n rmare 24 miljarder, vilket inneb r att transaktionsvolymen
f rdetf rsta halv ret uppgick till ca 41 miljarder. Avslutningen p det andra kvartalet var mycket stark och fastigheter f r ca
18 miljarder omsattes under juni m nad.

Intresset fr ns v | inhemska som internationella investerare har under perioden varit mycket starkt, men liksom i stora delar
av Europa s h lIs transaktionsvolymerna nere p grund av brist p utbud. De internationella k parna har hittills f rv rvat
fastigheter f r ca 2,7 miljarder under f rsta halv ret vilket kan j mf ras med 2,4 miljarder under hela 2009. Trenden med att
de svenska investerarna nettok per har varit fortsatt stark under f rsta h Iften av 2010. Antalet tv ngsf rs ljningar har kat
under ret och representerade strax under tio procent av transaktionsvolymen.
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“nnu ett tecken p den kande aptiten p fastigheter r att andelen portf ljaff rer har kat kraftigt under ret. S v | andelen
portf ljaff rer i relation till styckeaff rer som portf ljaff rernas volym i f rh llande till den totala transaktionsvolymen har kat
kraftigt.

Intresset f r kommersiella fastigheter har fortsatt att f rst rkas under rets andra kvartal. Bost der utg r fortfarande en
betydande del av transaktionsvolymen, men om man undantar Dombron s uppg r bost dernas andel till cirka 30 %.
Transaktionsvolymen f r bost der forts tter att ligga p samma niv som innan nedg ngen p fastighetsmarknaden. En
stor skillnad r kningen inom lager & industri-segmentet som till stor del f rklaras av f rs ljningen av DK properties som
f rv rvades av Hemfosa och Sagax.

Fordelning avseende fastighetstyp

Fastighetstyp 2007 2008 2009 2010*
Handel 20% 10% 7% 8%
Kontor 30% 49% 17% 25%
Bostader 16% 22% 48% 39%
Lager / Industri 14% 5% 6% 14%
Hotell 2% 1% 7% 2%
Blandad anvandning 13% 5% 4% 7%
Land 1% 0% 4% 1%
Ovrigt 3% 7% 7% 4%
Total 100% 100% 100% 100%
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V rbed mning r att det kommer att nnas ett fortsatt stort intresse f r fastigheter, fr ns v |inhemska som internationella
investerare. “ven om den svenska markanden kan tyckas vara relativt dyr ur ett internationellt perspektiv s r det relativt
klart att sunda stat nanser i kombination med en tj nstesektor som st tt emot bra tilltalar m nga investerare. Detta f rklarar
varf r vi har sett mycket f transaktioner som involverar det mer opportunistiska kapitalet. D remot s kan de kommande
r nteh jningarna komma att verka d mpande p fastighetsmarknaden.

Vad kan vi f rv nta oss avav andra halvan av 2010?

Vi har redan observerat en h gre betalningsvilja f r de allra mest attraktiva objekten och vi bed mer att
direktavkastningskravem kommer att sjunka under ret f r de attraktiva objekten.

Andelen kommersiella fastigheter kommer sannolikt att ka under ret och vi ser redan att riskviljan kat n got.

Transaktionsvolymen beroende av tv ngsf rs ljningar b rliggainiv. med det som observerats under det f rsta
halv ret.

Trenden d r brister priss tts full ut kommer att forts tta under ret och skillnaderna i avkastningskrav mellan prime-
fastigheter och fastigheter med risker kommer att vara fortsatt stora.

Fjol rets | gaintresse f r handelsfastigheter har redan delvis v nt, men bed ms kaiintresse under ret.

For ytterligare information kontakta:
Peter Wiman, Analyschef, +46 8 545 854 62
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